PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea trecerii din domeniul privat al Municipiului Baia Mare in domeniul public
al Municipiului Baia Mare a unor locuinte libere situate in Baia Mare, str Aleea Uranus nr. 2,
si declararea acestora ca locuinte de necesitate

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE

Examinénd:
- Referatul de aprobare al initiatorului proiectului loan Doru Dancus, Primarului
Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. /2025;

- Raportul de specialitate nr. 103/06.03.2025 promovat de Directia Patrimoniu— Serviciul
Contracte Imobiliare prin care se propune aprobarea trecerii din domeniul privat al
Municipiului Baia Mare in domeniul public al acestuia a patru locuintei situate in Baia Mare,
str Aleea Uranus nr. 2, declararea acestora drept locuinfe sociale si transformarea lor in
locuinte de necesitate

- Borderoul Comisiei de locuinte din sedinta din data de 10.02.2025

- Fisele mijloacelor fixe cu numar de inventar 15888, 15901, 15926. 15937.

- Extrasul C.F. nr. 113051 nr. topo 113051-C1 Baia Mare:

- Extrasul C.F. nr. 101260 nr. topo 113051-C1 Baia Mare.

- Extrasul C.F. nr. 100831 nr. topo 110831-C1 Baia Mare.

Aviind in vedere :

- Legea locuintei nr. 114/1996 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare ;

- H.G. nr. 1275/2000, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicata;

- OU.G nr. 40/1999, privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte;

-H.C.L. nr. 134/2024 privind aprobarea Regulamentelor pentru repartizarea si inchirierea
locuintelor de serviciu, locuinjelor din fondul locativ de stat, locuintelor apartinind
domeniului privat al Municipiului Baia Mare si locuintelor din imobilele reabilitate apartinand
domeniului privat al Municipiului Baia Mare:

- H.C.L. nr. 309/31.08.2009 privind atestarea aparteneniei la domeniul privat al municipiului
Baia Mare si admnistrarea SPA.PL.U. a imobilului .Bloc de locuinte P+4” situat in
intravilanul municipiului Baia Mare. str. Uranus nr. 2, identificat prin CF 10454 Baia Mare,
nr. Topo 2737/257, 2737/2508. 2737/4090:

- H.C.L. nr. 76/2015 privind transmiterea in administrarea Serviciului Public Asistentd Sociala
a imobilelor blocuri de locuinte sociale:

- HC.L. nr. 64/2024 pentru aprobarea REGULAMENTULUI privind administrarea.
repartizarea si inchirierea locuinfelor sociale si de necesitate din domeniului public al
Municipinlui Baia Mare si administrarea Divecgiei de Asistenya Sociala;

- Hotarédrea 95/2022 a Consiliului National pentru Combaterea Discriminérii ;

- Legea nr. 532/2003 privind transparenta decizionald in administragia publica. republicati;
-Art.105, art. 108, art. 129 alin 2 lit. c. alin 6 lit. b, alin 7 litg. art 136. art 138, art 362. alin
I din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificirile si completarile ulterioare:
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- Arl. 56 din Legea locuintei nr. 114/1996 republicatd. cu modificarile si completdrile
ulterioare;

In temeiul prevederilor:

- Art. 133 alin. (1), art. 139, art. 140, art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd trecerea unitatilor de locuit apartamente. situate in Baia Mare. Aleea Uranus
nr. 2, din domeniul privat al Municipiului Baia Mare, in domeniul public al Municipiului Baia
Mare, dupd cum urmeazi:

1. Aleea Uranus nr. 2. sc. A, parter. apartament nr. 7. conform fisei mijlocului fix cu numar de
inventar 15888, la valoarea de inventar 84.136.06 lei:

2. Aleea Uranus nr. 2. sc. A, et. 11, apartament nr. 20, conform fisei mijlocului fix cu numar de
inventar 13901 la valoarea de inventar 112.649037 lei:

3. Aleea Uranus nr. 2, sc. B, parter. apartament nr. 36. conform fisei mijlocului fix cu numar
de inventar 15926 la valoarea de inventar 74.998.59 lei:

4. Aleea Uranus nr. 2. sc. B, etaj 1. apartament nr. 45, conform fisei mijlocului fix cu numar de
inventar 15937 la valoarea de inventar 112.869.55 lei.

Art. 2. Se aproba stabilirea functiunii de locuinte sociale a apartamentelor de la art. 1 din
prezenta hotarare.

Art. 3. Se aproba darea in administrarea Directiei de Asistenia Sociald Baia Mare. a umitatilor
de locuit libere, mentionate la art. | din prezenta.

Art. 4. Se declard locuinte de necesitate ale Municipiului Baia Mare. locuintele sociale
mentionate la art. 1 din prezenta.

Art. 5. Se desemneaza Directia Patrimoniu prin Serviciul Contracte Imobiliare sa efectueze
repartizarea cheltuielilor comune. respectiv utilitati. pentru chiriasii din locuintele mentionate la
art. | din prezenta hotirire. care se vor recupera de la chiriasi. prin grija Directici de Asistenta
Sociala.

Art. 6. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrdri se incredinieaza Directia de
Asistentd Sociala Baia Mare, si Serviciul Contracte Imobiliare.

Art. 7. Prezenta hotdrdre se comunicd prin grija Secretarului general al Municipiului Baia
Mare. cu:

- Primarul Municipiului Baia Mare:

- Institutia Prefectului Judetul Maramures:

- Directia Asistenta Sociala

- Directia Generala Juridica si Patrimoniu:

- Directia Patrimoniu:

- Directia Economica;

- Serviciul Administratie Publica Locala - Registrul Agricol.

Initiator,
Primarul
Municipiuluy Baia Mare Avizat de legalitate,
Toan Doru cus Secretarul General al Municipiului Baia Mare
Jur. Lia Augystina Muresan
(e
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA S| PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL CONTRACTE IMOBILIARE

Str. Vasile Lucaciu nr.2
430341, Baia Mare, Romania Email; patrimoniu@baiamare.ro
Telefon; +40 262 275 587 Web: www baiamare.ro

NR. 103/06.03.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea trecerii din domeniul privat al Municipiului Baia Mare in domeniul
public al Municipiului Baia Mare a unor locuinte libere situate in Baia Mare, str Aleea
Uranus nr. 2, si declararea acestora ca locuinte de necesitate

Prin HCL nr. 134/2024 s-a aprobat regulamentul privind repartizarea si inchirierea
locuintelor din fondul locativ de stat si a locuintelor aparfinind domeniului privat al
Municipiului Baia Mare. La art. 1. — Consideratii generale, din regulamentul mentionat
mai sus, este precizat, citez: ,, Obiectul prezentului regulament il constituie repartizarea si
inchirierea locuintelor din fondul locativ de stat si cele aflate in proprietatea privatd a
Municipiului Baia Mare, denumite in continuare locuinfe din fondul locativ a Municipivlui
Baia Mare.

Prin HCL nr.. 64/2024 s-a aprobat regulamentul privind administrarea, repartizarea si
inchirierea locuintelor sociale si de necesitate din domeniul public al Municipiului Baia
Mare si administrarea Directiei de Asistentd Sociala Baia Mare. La art. 1. — Consideratii
generale. din regulamentul mentionat mai sus. este precizat, citez:,, Ohiectul prezentului
regulament il constituie administrare, repartizarea si inchirierea locuintelor sociale si de
necesitate aflate in proprietatea publicd a Municipinlui Baia Mare "

Conform prevederilor art. 296 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ
cu modificari si completari ulterioare, citez:

(2)Trecerea wnui bun din domeninl privat al wnei wnitagi adminisirativ-teritoriale in
domeniul public al acesteia se face prin hotardre a consilivlui judetean, respectiv a
Consilivnlui General al Municipindui Bucuresti ori_a _consilivlui_local _al _comunei__al
orasudni sau al municipinlni, dupd caz,

Conform art. 2 hit. ) din Legea locuintei nr. 114/1996 republicata, citez:

Termenii utilizati in cuprinsul prezentei legi au urmétorul inteles:

Locuinfa de necesitate

Locuinga destinata cazdrii lemporare:

fija persoanclor si familiilor ale caror locuinte au devenit inutilizabile in urma unor
catastrafe naturale saw accidente sau ale caror locuinfe suni supuse demolarii in vederea
realizdrii de luerari de wiilitare publica, precum si lucrarilor de reabilitare ce nu se pot
efectua in cladiri ocupate de locarari:

fii)a victimelor violenfei domestice, ca masurd complementard celor prevazute de lege in
domeninl asistenfei sociale i protectiei victimelor violenei domestice ™.

Conform CAPITOLUL VII art. 55 din Legea locuinfei nr. 114/1996 republicati. citez:

L
)
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. (D Locuinga de necesitate se finanfeazd si se realizeazd in condifiile stabilite pentru
locuinja sociald.

(2)Locuinfa de necesitate se acorda temporar, in regim de urgen{a:

alpersoanelor gi familiilor ale caror locuinte au devenit inutilizabile potrivit prevederilor
art. 2 lit. f) pet. (i);

hjvictimelor violenfei domestice prevazute la art. 2 lit. f) pet. (ii).

(3)Coniractul de inchiriere se incheie de cdtre primarul localitdfii sau de cdtre o persoand
imputernicita de acesta, pe baza hoidrdrii consiliului local:

ajpand la inlaturarea efectelor care au facut inutilizabile locuinfele potrivit prevederilor
art. 2 lit. f) pet. (i);

blpe perivada de valabilitate a ordinului de protectie provizorin emis de politist si/sau a
ordinului de protecfie emis de instanja judecdtoreascda in condifiile legii, in cazul
victimelor violenfei domestice previzute la art. 2 lit. f) pel. (ii).

(4)Pand la momentul incheierii contractului de inchiriere, persoanele prevazute la alin.
(3) lit. b) pot fi cazate in mod gratit in locuinfele de necesitate disponibile, numai in
mdsura in care awtoritatile administrafiei publice locale nu defin locuri de cazare
disponibile, destinate victimelor violenfei domestice, in locuinte protejaie sau altele

asemenea

In conformitate cu prevederile art. 39 din Legea locuintei nr 114/1996 citez:
“Art. 39 Locuinfele sociale aparfin domeniului public al wnitéfilor administrativ-
teritoriale.

Articolul 56 din Legea locuintei nr. 114/1996 republicata, precizeaza citez:

WConsiliile locale pot declara, in cazuri de extremd ureentd, drept locuinte de necesitate.
locuingele libere aflate in fondul de locuinte sociale.

(2) Locuintele de necesitate libere se pot constitui temporar ca fond de locuinte sociale "

Conform prevederilor articolelor 20, art. 23, art. 24, art. 25 din Normele Metodologice din
7 decembrie 2000 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996,
din PARTEA A, citez:

..Locuinta sociala si locuinta de necesitate

Art. 20 alin. (I)in cadrul strategiei pentru dezvoltarea fondului de locuinte consiliile
locale vor wrmari asigurarea fondului de locuinte sociale si de necesitate, necesar pentru
acaperirea cerintelor pe plan local.

(2)Construirea locuintelor sociale si a celor de necesitate se face pe terenurile apartinand
unitatilor  administrativ-teritoriale, in zonele si pe amplasamentele prevazute in
documentatiile de wrbanism legal aprobate si in conditiile stabilite prin lege, cu
respectarea normelor si a normativelor din domeninl investitiilor si constructiilor:
(3)Locuintele sociale si cele de necesitate se adminisireaza prin grija awtoritatilor
administratiei publice locale.

Art.23. In vederea incheierii contractului de inchiriere pentru locuinte sociale sau de
necesitate, beneficiarii de repartitii vor prezenta urmatoarele documenie:

ajrepartitia emisa de consilivl local;

bibudetinl ‘cartea de identitate;

cldeclaratie si adeverinta de venit net lunar realizat pe wltimele 12 hani, peniru fiecare
dintre membrii familiei care realizeaza venituri;

dlalte documente, dupa caz, din care pot sa rezulte wunele drepturi pe care le-au dobdndii
in legatura cu inchirierea locuinted.
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Art. 24 alin. (1) Contractul de inchiriere pentru locuinfe sociale sau de necesitate se
incheie potrivit contractului-cadru de inchiriere prevazut in anexa nr. 8 i prevederilor art.
44, respectiv art. 55 din lege.

(2)In situafia prevazuta la art. 22 alin. (2} lit. a), durata contractului de inchiriere pentru
locuinfele sociale nu poate depagi data finalizarii partajului prin una dintre modalitagile
previzute de lege.

{.Ufn situafia prevazutd la art. 22 alin. (2) lit. b), durata contractului de inchiriere pentru
locuinfele de necesitate nu poate depdasi durata ordinelor de protecyie.

Art. 25 alin. (1)Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor cap. Il -
Stabilirea si plata chiriei din Ordonanta de wrgenta a Guvernului nr. 4001999 privind
protecfia chiriagilor gi stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinafia de locuinfe, aprobatd
cit modificari §i completari prin Legea nr. 24172001, cu modificarile ulterioare,
coroborate cu art. 44 din lege pentru locuinfe sociale i, respectiv, art. 55 din lege pentru
locuinfe de necesitate, la propunerea primarului, cu aprobarea consilivlui local. Prin
hotdardre a consilivlui local se vor stabili dacd se subventioneazd chiria pentru locuinele
sociale, declarate ca locuinge de necesitate conform art. 56 din lege, si categoriile de
persoane beneficiare ale subvenfiei”.

Imobilul situat in Baia Mare, Aleea Uranus nr. 2. bloc de locuinte P+4, cu 80 de unitati
locative cu una si doud camere, precum si 2 centrale termice de scard, cu suprafata totala
de 896 m.p.. apartin domeniului privat al Municipiului Baia Mare §i sunt inscrise in CF
113051, nr. topografic 113051- C1.

Imobilul situat pe str. Nufiirului nr. 2 Baia Mare, are 8 unitati locative. din care nr. 2 si nr.
5 sunt in administrarea Municipiului Baia Mare.

Ca urmare a prabusirti planseului dintre apartamentele nr. 2 sinr. 5 in anul 2020, cladirea
a fost grav afectatd, pundnd in pericol siguranta celor 6 proprietari ai locuintelor din
imobil.

Conform expertizei tehnice 1405-02.04.2021 privind analizarea stérii tehnice a blocului de
locuinte D+P+E situat in municipiul Baia Mare, str. Nufarului nr. 2, judet Maramures. in
vederea fundamentarii deciziei de interventie. se mentioneaza, citez:

Starea_tehnicd actuali_a_cladivi Nufarului nr. 2 Baia Mare, este_necorespunzitoare
fiind incadrati in clusa de risc seismic Rs 11 * constructii suceptibile de avariere majori
lu_actiunea cutremurnlui de proiectare, corespunzdtor starii limitd _ultime, care poate
pune in_pericol siguranta_utilizatorilor, dar_prabusirea totald sau_partiald_este_putin
probabila .." Lucrarile de interventie asupra cladirii expertizate mai sus se vor executa
numai pe baza proiectului tehme si a detaliilor de executie realizate in fazele urmitoare de
proiectare. verificat conform prevederilor legale si vizat de expertul tehnic pentru
certificarea respectirii solutiilor de interventie propuse.

Chiriasii apartamentelor nr. 2 si nr. 5, dl Gaman Viorel, respectiv dl Cicalo Ovidiu si
familiile acestora au fost recazati in regim de urgenta in locuinte de necesitate din blocul
Horea nr, 46B aflate in administrarea Directiei Asistentl Sociala.

In urma unui eveniment rutier la imobilul situat pe str. Crisan nr. 19 Baia Mare, cu 6
unitati locative, apartamentul nr. 2 din cadrul imobilului a fost grav avariat. iar chiriasa
municipiului Baia Mare si familia acesteia care locuiau in imobil au fost recazati intr-o
locuintd situatd pe Aleea Uranus nr. 2. Mentiondm c¢ii unititile locative cu nr. 2 si nr. 6
situate in imobilul de pe str. Crisan nr. 19 Baia Mare, se afla in administrarea Municipiului
Baia Mare.

Conform expertizei tehnice 919-02,02.2019 privind starea tehnici a cladirii situata in Baia
Mare str. Crisan nr. 19 colt cu str. Closca. se propune, citez:
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B, Demolarea integralda imobilului pina la_rostul de separare fati de clidirea
aliturati de pe str. Closca si refacerea consructiei in solutie arhitecturala si structural
noud, corelat cu exigentele normativelor actuale si a amplasirii ei la o intersectie intens
circulatd a municipiului”.

Apartamentele cu o camerd respectiv doud camere, aflate in proprietatea privatd a
Municipiului Baia Mare, situate pe Aleea Uranus Baia Mare, nr. 2/7, nr. 2/20, nr. 2/45, si
nr. 2/56, sunt la data prezentei libere/neinchiriate.

Avénd in vedere faptul ca unele imobile aflate in administrarea Municipiului Baia Mare se
afla intr-o stare avansatd de degradare care nu prezintd siguranti in exploatare, in sedinta
comisiei de locuinte din data de 10.02.2025 s-a propus spre aprobare in vederea relocarii
persoanelor care indeplinesc conditiile legii. trecerea unitatilor de locuit apartamente.
situate in Baia Mare, Aleea Uranus nr. 2. din domeniul privat al Municipiului Baia Mare,
in domeniul public al Municipiului Baia Mare, dupi cum urmeazi:

Aleea Uranus nr. 2, sc. A, parter, apartament nr. 7;

Aleea Uranus nr. 2, sc. A, et. II, apartament nr. 20;

Aleea Uranus nr. 2, sc. B, parter, apartament nr. 5;

Aleea Uranus nr. 2, sc. B, etaj 1, apartament nr. 45, precum si stabilirea funcfiunii de
locuinte sociale a apartamentelor de mai sus, trecerea in administrarea Directiei de Asistenta
Sociala Baia Mare si declararea acestora ca locuinte de necesitate ale Municipiului Baia
Mare.

Vazand expertiza tehnicd 919-02.02.2019 privind starea cladirii situala in Baia Mare str.
Crisan nr. 19 colt cu str. Closca. si expertiza tehnicd 1405-02.04.2021 privind analizarea
starii tehnice a blocului de locuinte D+P+E situat in municipiul Baia Mare, str. Nufdrului
nr. 2, judet Maramures, avind in vedere si cele aritate mai sus, considerim ca sunt
indeplinite prevederile legale si propunem spre analiza si aprobarea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare proiectul de hotarire privind aprobarea trecerii din domeniul
privat al Municipiului Baia Mare in domeniul public al Municipiului Baia Mare a unor
locuinte libere situate in Baia Mare, str Aleea Uranus nr. 2. si declararea acestora ca
locuinte de necesitate.

Anexe;

- Expertiza tehnica E.T. 919-02.02.2019:

- Expertiza tehnica E.T. 1405-02.04.2021:

- Borderoul Comisiei de locuinte nr. 7553/10.02.2025:

-H.C.L.. nr. 309/31.08.2009 privind atestarea apartenentei la domeniul privat al
municipiului Baia Mare si admnistrarea S.P.AP.L.U. a imobilului ..Bloc de locuinte P+4~
situat in intravilanul municipiului Baia Mare, str. Uranus nr. 2, identificat prin CF 10454
Baia Mare, nr. Topo 2737/257, 2737/2508. 2737/4090

Jur. Gligan Vasile Cameliu Jur, Marita Florina
Director general Sef servici ntragte Imobiliare
Intocmit

Insp. sup. Muresan Antonela
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www baiamare.ro

REFERAT DE APROBARE A PROIECTULUI DE HOTARARE

privind trecerea din domeniul privat al Municipiului Baia Mare in domeniul public al acestuia
a patru locuinfei situate in Baia Mare. Aleea Uranus nr. 2, declararea acestora drept locuinge
sociale si transformarea lor in locuinte de necesitate

Conform expertizei tehnice 1405-02.04.2021 privind analizarea stirii tehnice a blocului de
locuinte D+P+E situat in municipiul Baia Mare, str. Nufirului nr. 2, judet Maramures, in
vederea fundamentirii deciziei de interventie, se mentioneazi, citez:

Starea tehnicd actuala a clidiri Nufarului nr. 2_Baia Mare, este necorespunzitoare fiind
incadratd in_clasa_de risc seismic Rs Il * constructii suceptibile de avariere majora la
actiunea cutremurului de proiectare, corespunzdtor stiarii limitd nltime, care poate pune in
pericol siguranta utilizatorilor, dar prabusirea totali sau partiali este putin probabili .. *

Conform expertizei tehnice 919-02.02.2019 privind starea tehnica a cladirii situatd in Baia
Mare str. Crisan nr. 19 colt cu str. Closca, se propune, citez:

. B. Demolarea integraliia_imobilului pina la rostul de separare fata de cladirea aldurati
de pe str. Closca si refacerea consructiei in solutie arhitecturali si structural noud, corelat
cu_exigentele normativelor actuale si a_amplasdrii ei la o intersectie intens circulati a
municipinlui”.

Imobilul situat pe str. Nuffirului nr. 2 Baia Mare. are 8 unitati locative, din care nr. 2 si nr. 3
sunt in administrarea Municipiului Baia Mare.

Imobilul situat pe str. Crisan nr. 19 Baia Mare cuprinde 6 unitati locative. dintre care u.l.cu nr.
2 51wl cu nr. 6 se afla in administrarea Municipiului Baia Mare.

Apartamentele cu o camerd respectiv doudl camere, aflate in proprictatea privatd a
Municipiului Baia Mare, situate pe Aleea Uranus Baia Mare, nr. 2/7, nr. 2/20, nr. 2/45. si nr.
2/56, sunt la data prezentei libere/neinchiriate. §i conform art. 56 Legea Locuintei nr.
114/1996 “Ceonsiliile locale pot declara, in cazuri de extremi urgentd, drept locuinte de
necesitate, locuingele libere aflate in fondul de locuinte sociale.”

Avind in vedere cele de mai sus. propun spre aprobarea Consiliului Local al Municipiului
Baia Mare, proiectul de hotardre privind aprobarea trecerii din domeniul privat al
Municipiului Baia Mare in domeniul public al acestuia, a patru locuinte situate in Baia Mare,
Aleea Uranus nr. 2, declararea acestora ca locuinte sociale si transformarea lor in locuinte de
necesitate.

Initiator,
Primarul Muhicipiului Baia Mare
loan Doru Bancus
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